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Obecny stan zagospodarowania obszaru 
objętego planem 



Obecny stan zagospodarowania obszaru 
objętego planem ortofotomapa



Planowanie przestrzenne w gminie 
to działania władz samorządu terytorialnego 
określające sposób wykorzystania przestrzeni

Zasady rozwoju przestrzennego gminy są opisane w dokumentach planistycznych. 
W ramach planowania przestrzennego wójt, burmistrz lub prezydent opracowuje dwa rodzaje 
dokumentów składających się z części  graficznej, czyli mapy oraz części tekstowej, które będą 
określały, w jaki sposób gmina będzie się rozwijała:

» studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
» miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Nad pracami projektowymi czuwa urbanista, który stoi na czele wielobranżowego zespołu, w 
skład którego mogą wchodzić specjaliści z zakresu przyrody, architektury, drogownictwa, ochrony 
zabytków, gospodarki nieruchomościami czy infrastruktury technicznej.



Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego, w skrócie STUDIUM

» stanowi swoistą konstytucję przestrzenną dla gminy,

» sporządza się dla całego obszaru gminy,

» określa kierunki rozwoju przestrzennego czyli sposób w jaki będą mogły być    
zagospodarowane, w tym wolne od zabudowy,

» nie jest aktem prawa miejscowego i nie obowiązuje wprost mieszkańców,
inwestorów czy deweloperów, na jego podstawie będą sporządzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,

» musi uwzględnić też działania o znaczeniu ogólnopolskim lub regionalnym,
jak np. budowy autostrad, linii kolejowych czy wyznaczania terenów ochrony przyrody



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 
w skrócie PLAN MIEJSCOWY

» jest opracowywany z uwzględnieniem kierunków zapisanych w studium                      
i jest jednocześnie jego uszczegółowieniem,

» stanowi narzędzie realizacji polityki przestrzennej gminy,

» wszystkie ustalenia mają formę nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń       
lub precyzyjnych parametrów dotyczących zabudowy lub zagospodarowania,

» stanowi akt prawa miejscowego dla wybranego obszaru, a więc każdy kto chce coś 
wybudować lub zagospodarować, musi to zrobić zgodnie z przyjętymi w nim 
ustaleniami



Dotychczas obowiązujące plany miejscowe 

Uchwała Nr XLIII/350/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie n.O

z dnia 28 maja 1998 r.

UCHWAŁA NR XLVI/371 /10 RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRĄ

z dnia 4 listopada 2010 r.



MOŻLIWOŚCI zagospodarowania według obowiązujących 
planów  miejscowych

» teren strzelnicy jest poza obszarem obowiązujących planów miejscowych          
i brak jest ustaleń dla tego terenu,

» w miejscu nieurządzonego „placu sportowego” za kompleksem garaży istnieje    
możliwość realizacji zabudowy rzemieślniczej i drobnej wytwórczości 

» teren wielkopowierzchniowych obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży >2000m2 



PODSTAWA PRAWNA

UCHWAŁA NR XXXIV/282/17
RADY MIASTA KOSTRZYNA NAD ODRĄ

z dnia 21 grudnia 2017 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w rejonie ulic:

Sportowa, Prosta II w Kostrzynie nad Odrą



UZASADNIENIE DO SPORZĄDZENIA OBECNIE OPRACOWYWANEGO       
PLANU MIEJSCOWEGO

» wnioski właścicieli działek, którzy zgłaszali konieczność zmiany funkcji 
lub parametrów

» konieczność zabezpieczenia ujęcia wody poprzez uszczegółowienie zapisów 
zgodnych z rozporządzeniem Dyrektora  Regionalnego Zarządu Gospodarki 
Wodnej w Poznaniu z dnia 26 maja 2014r. w sprawie ustanowienia strefy 
ochronnej ujęcia wód podziemnych przy ul. Prostej w Kostrzynie nad Odrą



PRZYSZŁY SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA MUSI UWZGLĘDNIAĆ    
OGRANICZENIA WYNIKAJĄCE Z WYSTĘPOWANIA:

» CMENTARZA KOMUNALNEGO

» UJĘCIA WODY

» TERENÓW KOLEJOWYCH

» DROGI KRAJOWEJ NR 31



CMENTARZ KOMUNALNY



PODSTAWA PRAWNA:
rozporządzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie         

określenia jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie pod cmentarze

1) minimalna odległość pomiędzy granicą cmentarza a:

» zabudową mieszkaniową,
» zakładami produkującymi żywność, zbiorowego żywienia i przechowującymi artykuły     

żywnościowe,
» studniami, źródłami i strumieniami,

powinna wynosić 150 m

2) odległość może być zmniejszona do 50 m – podłączenia wszystkich budynków          
do sieci wodociągowej



UJĘCIE WODY



PODSTAWA PRAWNA:
ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo Wodne

Dla zachowania jakości wody i wydajności ujęcia możliwe jest ustanowienie strefy 
ochronnej określającej:

» teren ochrony bezpośredniej, w granicach którego zakazuje się   

użytkowania do celów do celów niezwiązanych z eksploatacją,

» teren ochrony pośredniej obejmującej obszar zasilania ujęcia wody



TERENY KOLEJOWE



PODSTAWA PRAWNA:

ustawa z dnia 17 maja 1989r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne

Tereny kolejowe w sąsiedztwie planu miejscowego znajdują się na liście 

terenów zamkniętych Ministra Infrastruktury

Tereny zamknięte to tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność

i bezpieczeństwo państwa



DROGA KRAJOWA NR 31



PODSTAWA PRAWNA:
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. – o drogach publicznych

Podczas projektowania należy wziąć pod uwagę wymagania w zakresie dostępności        do 
drogi, w szczególności:

» odległości między skrzyżowaniami,

» rodzaje planowanych funkcji,

» szerokość pasa drogowego,

» minimalną odległość obiektów budowlanych od zewnętrznej krawędzi jezdni



AKTUALNE ZAPISY STUDIUM MIASTA KOSTRZYN DLA    OBSZARU 
OBJĘTEGO PLANEM MIEJSCOWYM

» P - przemysł

» UR – usługi rzemiosła i drobnej wytwórczości

» MW – zabudowa wielorodzinna

» N – infrastruktura techniczna (ujęcie wody)



WYBRANE TERENY O POTENCJALE 
DLA ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA 

» dawna strzelnica

» niezagospodarowane tereny o charakterze otwartym

» wnętrza między budynkami mieszkalnymi



DAWNA STRZELNICA



NIEZAGOSPODAROWANE TERENY O CHARAKTERZE OTWARTYM 



WNĘTRZA POMIĘDZY BUDYNKAMI



PLAN MIEJSCOWY UMOŻLIWIA OKREŚLONY SPOSÓB 
ZAGOSPODAROWANIA, JEDNAK NIE OKREŚLA TERMINU REALIZACJI



INNYMI SŁOWY

OTWIERA MOŻLIWOŚCI A NIE OBIECUJE



DZIĘKUJĘ ZA UWAGĘ

JAN BIERNACKI


