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Planowanie przestrzenne w gminie

to dzialania wiadz samorzqdu terytorialnego
okreslajgce sposéb wykorzystania przestrzeni

Zasady rozwoju przestrzennego gminy sq opisane w dokumentach planistycznych.

W ramach planowania przestrzennego waijt, burmistrz lub prezydent opracowuje dwa rodzaje
dokumentéw sktadajgcych sie z czesci graficznej, czyli mapy oraz czesci tekstowej, ktére bedq
okreslaty, w jaki sposéb gmina bedzie sie rozwijata:

» studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

» miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Nad pracami projektowymi czuwa urbanista, ktéry stoi na czele wielobranzowego zespotu, w
sktad ktérego mogq wchodzié specjalisci z zakresu przyrody, architektury, drogownictwa, ochrony
zabytkéw, gospodarki nieruchomosciami czy infrastruktury technicznei.



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w skrécie

» stanowi swoistq konstytucje przestrzenng dla gminy,

» sporzqdza sie dla calego obszaru gminy,

» okresla kierunki rozwoju przestrzennego czyli sposéb w jaki bedq mogty by¢
zagospodarowane, w tym wolne od zabudowy,

» nie jest aktem prawa miejscowego i nie obowiqzuje wprost mieszkancéw,
inwestoréw czy deweloperéw, na jego podstawie bedq sporzgdzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,

» musi uwzglednic tez dzialania o znaczeniu ogélnopolskim lub regionalnym,
jak np. budowy autostrad, linii kolejowych czy wyznaczania terenéw ochrony przyrody



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w skrocie

» jest opracowywany z uwzglednieniem kierunkéw zapisanych w studium

i jest jednoczesnie jego uszczegdtowieniem,
» stanowi narzedzie realizacji polityki przestrzennej gminy,

» wszystkie ustalenia majq forme nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen

lub precyzyjnych parametréw dotyczqcych zabudowy lub zagospodarowania,

» stanowi akt prawa miejscowego dla wybranego obszaru, a wiec kazdy kto chce cos
wybudowac lub zagospodarowad, musi to zrobié zgodnie z przyjetymi w nim

ustaleniami
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zagospodarowania wedlug obowiqzujqgcych
planéw miejscowych

) teren strzelnicy jest poza obszarem obowiqzujgcych planéw miejscowych
i brak jest ustalen dla tego terenu,

» w miejscu nieurzqdzonego ,,placu sportowego” za kompleksem garazy istnieje
mozliwos¢ realizacji zabudowy rzemieslniczej i drobnej wytwdrczosci

» teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy >2000m?2



PODSTAWA PRAWNA

UCHWALA NR XXXIV/282/17
RADY MIASTA KOSTRZYNA NAD ODRA

Z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miei.sco.weg.o planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic:

Sportowa, Prosta Il w Kostrzynie nad Odrq



UZASADNIENIE DO SPORZADZENIA OBECNIE OPRACOWYWANEGO
PLANU MIEJSCOWEGO

» wnioski wiascicieli dzialek, ktorzy zgltaszali koniecznosé zmiany funkcji

lub parametrow

» konieczno$¢ zabezpieczenia ujecia wody poprzez uszczegoétowienie zapisow
zgodnych z rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 26 maja 2014r. w sprawie ustanowienia strefy

ochronnej vjecia woéd podziemnych przy ul. Prostej w Kostrzynie nad Odrq



PRZYSZLY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA MUSI UWZGLEDNIAC
OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA:

» CMENTARZA KOMUNALNEGO

» UJECIA WODY

» TERENOW KOLEJOWYCH

» DROGI KRAJOWEJ NR 31



CMENTARZ KOMUNALNY




PODSTAWA PRAWNA:

rozporzqdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie

okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie pod cmentarze

1) minimalna odlegtos¢ pomiedzy granicq cmentarza a:

» zabudowq mieszkaniowq,

» zaktadami produkujgcymi zywnos¢, zbiorowego zywienia i przechowujqcymi artykuty
Zywnosciowe,

» studniami, zrédtami i strumieniami,

powinna wynosi¢ 150 m

2) odlegtos¢ moze by¢ zmniejszona do 50 m — podiqczenia wszystkich budynkéw
do sieci wodociqgowej



UJECIE WODY




PODSTAWA PRAWNA:

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne

Dla zachowania jakosci wody i wydajnosci ujecia mozliwe jest ustanowienie strefy
ochronnej okreslajqgcej:

» teren ochrony bezposredniej, w granicach ktérego zakazuje sie

uzytkowania do celéw do celéow niezwigzanych z eksploataciq,

» teren ochrony posredniej obejmujqcej obszar zasilania uvjecia wody



TERENY KOLEJOWE




PODSTAWA PRAWNA:

ustawa z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne

Tereny kolejowe w sgsiedztwie planu miejscowego znajdujq sie na liscie

terenow zamknietych Ministra Infrastruktury

Tereny zamkniete to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé

i bezpieczenstwo panstwa



DROGA KRAJOWA NR 31




PODSTAWA PRAWNA:

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. — o drogach publicznych

Podczas projektowania nalezy wzigé pod uwage wymagania w zakresie dostepnosci
drogi, w szczegdlnosci:

» odlegtosci miedzy skrzyzowaniami,
» rodzaje planowanych funkgiji,
) szerokos¢é pasa drogowego,

» minimalnq odlegtosé obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni

do



(5P :AKTUALNE ZAPISY STUDIUM MIASTA KOSTRZYN DLA OBSZARU
) \ OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

» P - przemyst
» UR — uslugi rzemiosta i drobnej wytwoérczosci
» MW - zabudowa wielorodzinna

» N = infrastruktura techniczna (ujecie wody)



WYBRANE TERENY O POTENCJALE
DLA ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA

» dawna strzelnica
) niezagospodarowane tereny o charakterze otwartym

» wnetrza miedzy budynkami mieszkalnymi



DAWNA STRZELNICA




3731 NIEZAGOSPODAROWANE TERENY O CHARAKTERZE OTWARTYM




WNETRZA POMIEDZY BUDYNKAMI




PLAN MIEJSCOWY UMOZLIWIA OKRESLONY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA, JEDNAK NIE OKRESLA TERMINU REALIZACJI



INNYMI SLOWY
OTWIERA MOZLIWOSCI A NIE OBIECUJE



DZIEKUJE ZA UWAGE
JAN BIERNACKI




