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I Ty mozesz zmienic
Nasze miasto
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Szanowni Panstwo,
Drodzy Mieszkancy!

Partycypacja spoteczna oznacza uspotecznianie proceséw zarzadzania poprzez udziat
obywateli w ksztattowaniu proceséw zachodzacych w samorzadach. Jednym z takich
proceséw w miescie jest planowanie przestrzenne.
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Udziat spotecznosci lokalnej w sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkow

1 zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

1 ‘ przestrzennego gwarantuje, ze nasze otoczenie bedzie odpowiadac naszym potrzebom.
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Ponadto w toku prac planistycznych mozliwe jest wypracowanie rozwigzan, ktore
pogodzg interesy réznych grup spotecznych: mieszkancéw czy przedsiebiorcow.
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N Zapraszam wszystkich mieszkaincéw do czynnego uczestnictwa w procesie

ksztattowania przestrzeni Kostrzyna nad Odra. Kazdy gtos ma dla nas istotne
znaczenie. Licze, ze niniejsza broszura przyblizy Panstwu problematyke planowania
przestrzennego oraz zasady uczestnictwa zainteresowanych w pracach planistycznych,
a takze bedzie podstawa do efektywnej wspotpracy samorzadu ze spotecznoscia
lokalna.
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Burmistrz Kostrzyna nad Odra

Andrzej Kunt



Co masz przed sobg?

Trzymasz przed soba przewodnik, ktéry wyjasni Tobie czym jest planowanie przestrzenne
w Twoim miescie, a takze pokaze, w jaki sposdb mozesz uczestniczyé w procesach
zwigzanych z opracowywaniem dokumentéw planistycznych. Dowiesz sie, ze mozesz
wptywac na swoje otoczenie tak, by Tobie i innym mieszkancom zyto sie lepie;j.

Zalezy Ci na tym, aby zmieni¢ swoja okolice?

W trakcie prac nad dokumentem planistycznym masz mozliwos¢:
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. . Zgtoszenie uwag Woziaé udziat
Ztozenia wn.los !(u do propozycji w dyskus;ji
0 uwzgle(.jnlenle okreslonych z projektantem
interesujacych w projekcie oczekujac od niego
Ciebie zaprezentowanym uzasadnienia
rozwiazan do publicznego zaproponowanych
wgladu rozwiazan
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I Ty mozesz wspoéttworzyé dokumenty planistyczne!

Twoje zaangazowanie, pozwoli urbaniscie oraz wtadzom Twojego miasta na lepsze
rozpoznanie potrzeb spotecznosci. Dzieki temu mozliwe bedzie opracowane dokumentu
planistycznego uwzgledniajgcego potrzeby Twoje oraz pozostatych mieszkancow.




Planowanie przestrzenne w Twoim Miescie

to dziatania wtadz okreslajgce sposéb wykorzystania przestrzeni zgodnie z potrzebami
mieszkancow.

Zasady rozwoju przestrzennego miasta sg opisane w dokumentach planistycznych.
W ramach planowania przestrzennego burmistrz opracowuje dwa rodzaje dokumentéw,
ktére bedg okreslaty, w jaki sposéb Twoje miasto bedzie sie rozwijac.

Dokumenty te to studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Kazdy z nich sktada sie z czesci graficznej, czyli mapy oraz czesci tekstowej.

Nad pracami projektowym czuwa urbanista, ktory stoi na czele wielobranzowego
zespotu w sktad ktérego moga wchodzié specjalisci z zakresu przyrody, architektury
drogownictwa, ochrony zabytkéw, gospodarki nieruchomosciami czy infrastruktury
techniczne;.




Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

w skrdcie studium, sporzadza sie dla catego obszaru miasta i okresla kierunki rozwoju
przestrzennego. Innymi stowy, wskazuje, ktore tereny bedg mogty byc zabudowane,

a ktore majg pozostac niezainwestowane. W przypadku terenéw przeznaczonych

pod zabudowe okresla, jaki jej rodzaj jest dopuszczalny, np.: tereny mieszkaniowe czy
przemystowe. W przypadku terenéw niezabudowanych wskazuje, czy teren ten ma by¢
lasem, parkiem, polem uprawnym czy np. strefa, ktéra ulega zalaniu w czasie powodzi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie obowigzuje wprost mieszkancéw,
inwestorow czy deweloperow. To swoista konstytucja dla przestrzeni miasta, ktorej
ustalenia sg wigzace dla burmistrza i rady miasta. Inaczej ujmujac to dokument okreslajacy
ramy i zasady rozwoju przestrzennego, ktore beda realizowane poprzez sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie studium jest czasochtonne, poniewaz wymaga licznych analiz wykonywanych
przez specjalistéw z réznych dziedzin: geografow, biologdw, socjologdw, inzynierow
transportu, konserwatorow zabytkéw, hydrologow i innych. Wykonanie studium musi
uwzglednic tez dziatania o znaczeniu ogolnopolskim lub regionalnym, jak np.: budowy
autostrad, linii kolejowych czy wyznaczania terendéw ochrony przyrody. Stad konieczna
jest wspbétpraca z instytucjami na szczeblu powiatowym, wojewddzkim i krajowym.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

w skrécie plan miejscowy, to dokument, ktéry moze by¢ tworzony dla catego miasta lub
dla jego czesci. Plan miejscowy jest opracowany z uwzglednieniem kierunkéw zapisanych
w studium i jest jednoczesnie jego uszczegbdtowieniem. Jezeli studium wyznacza tereny
mieszkaniowe, to plan miejscowy okresli, czy maja to by¢ domy jednorodzinne, czy bloki

i jak powinny wygladac okreslajac np.: wysokosé, liczbe kondygnacji, rodzaj i kolor dachdéw,
a takze dostep do drogi, minimalng liczbe miejsc do parkowania, powierzchnie dziatki

czy udziat powierzchni zielonych. Wszystkie ustalenia maja forme nakazéw, zakazoéw,
dopuszczeniograniczen lub precyzyjnych parametrow dotyczacych zabudowy lub
zagospodarowania.

Plan miejscowy uchwalony przez rade miasta stanowi akt prawa miejscowego dla
wybranego obszaru. Oznacza to, ze kazdy kto chce co$ wybudowac lub zagospodarowag,
musi to zrobi¢ zgodnie z przyjetymi w nim ustaleniami.

Jezeli chcesz wybudowac dom, zanim wybierzesz projekt z katalogu lub zlecisz jego
wykonanie, powinienes sprawdzi¢ czy dla interesujacej Ciebie dziatki obowiazuje plan
miejscowy. Jezeli tak, to nalezy sprawdzic¢ zawarte w nim ustalenia np.: dopuszczalna
wysokos$c¢ Twojego przysztego domu, ksztatt dachu oraz wielko$¢ powierzchni dziatki,
ktora musi pozostaé niezabudowana.
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Etapy sporzadzania studium i planu miejscowego
(dokumentow) ze wskazaniem mozliwosci
udziatu mieszkancow

ETAP OPIS: Uchwata Rady Miasta ws. przystapienia do sporzadzenia dokumentu
INICIUJACY poprzedzona analizami zasadnosci jej podjecia.

DZIALANIE: Ustawa moze byc¢ podjeta na wniosek burmistrza, mieszkancéw
lub z inicjatywy rady miasta.

OPIS: Zawiadomienie burmistrza o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu:
w formie ogtoszen w prasie lokalnej, na internetowej urzedu, na tablicy ogtoszen
PRZEDPROJEKTOWY urzedu w sposdb zwyczajowo przyjety w miescie.

2 DZIALANIE: Mozliwosc¢ sktadania przez mieszkancow wnioskow w terminie
i formie okreslonym w ogtoszeniu.

OPIS: Przygotowanie projektu dokumentu i przekazanie do opiniowania

ETAP . ek
i uzgadniania.

EKSPERCKI
3 DZIALANIE: Wtasciwe organy i instytucje wyrazajg swoje stanowisko na temat

rozwigzan przedstawionych w projekcie np.: w zakresie ochrony srodowiska,
drog, ochrony zabytkéw czy zadan rzadowych i samorzadu wojewddztwa.

OPIS: Zawiadomienie burmistrza o wytozeniu projektu dokumentu do publicznego
wgladu z okresleniem miejsca gdzie jest on udostepniony: w formie ogtoszen,
ETAP w prasie lokalnej, na internetowej urzedu, na tablicy ogtoszen urzedu
KONSULTACYINY w spos6b zwyczajowo przyjety w miescie.

DZIALANIE: Mozliwosc sktadania przez mieszkancow uwag do rozwigzan
4 ktore sa kwestionowane w terminie i formie okreslonej w ogtoszeniu;

burmistrz rozstrzyga o uwzglednieniu albo nieuwzglednieniu tresci uwag
ztozonych przez mieszkancow.

ETAP
KONCOWY

DZIALANIE: Rada Miasta gtosuje nad uwagami nieuwzglednionymi
przez burmistrza.

OPIS: Uchwalenie dokumentu przez Rade Miasta.




Czym sie rézni studium od planu miejscowego?

plan miejscowy

Akt kierownictwa wewnetrznego Akt prawa lokalnego. Obowiazuje
charakter prawny miasta. Zobowiazuje wtadze miasta wszystkich, ktérzy chca realizowac
do uwzgledniania zapiséw przedsiewziecia na obszarze objetym
przy opracowywaniu planéw jego ustaniami.
miejscowych
Okresla wytyczne dotyczace Okresdla wytyczne dotyczace zasad
charakter tresci kierunkéw zagospodarowania zagospodarowania o duzym stopniu
przestrzennego o duzym stopniu szczegbtowosci.
ogoblnosci. ‘\
obszar o ] Obejmuje wybrany obszar: dziatke .
Obejmuje cate miasto lub kilka dziatek, obreb ewidencyijny, ™

opracowania czesc osiedla.

koniecznosé . . :
Jest obligatoryjne Dopuszcza sie brak planu

sporzadzenia




Dlaczego plany miejscowe maja tak duze znaczenie?

Plany miejscowe pozwalaja uniknac przykrych niespodzianek, poniewaz
okreslaja zasady zagospodarowania naszego sasiedztwa.

Kupites mieszkanie obok terenéw zieleni nad rzeka. Po roku okazato

sie, ze na tych terenach powstaja bloki. Nie mozesz nic zrobi¢, poniewaz
zgodnie z planem tereny te, cho¢ wygladaty jak park, byty przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa.

Plan miejscowy chroni tereny zieleni przed zabudowa.

Ochrona zieleni jest wazna, poniewaz w ciaggu roku jedno drzewo chtodzi
otoczenie jak piec¢ klimatyzatoréw dziatajacych bez przerwy, a takze filtruje
28 kilogramow substancji zanieczyszczajacych powietrze!

Plan miejscowy chroni miasto zaréwno przed nadmiernym zageszczeniem,
jak i rozpraszaniem zabudowy.

Kilku mieszkancéw Twojej miejscowosci wybudowato domy pod lasem,
gdzie trzeba byto doprowadzic¢ sie¢ wodociagows i kanalizacje. Wszyscy
denerwujg sie, ze miasto podnosi ceny za wode i odprowadzanie sciekow.
Niestety budowanie budynkéw w duzym oddaleniu od siebie podnosi koszty
utrzymania sieci infrastruktury.

Plan miejscowy pozwala chronic¢ zabytki i ich otoczenie.

Ustalenia planu moga zakazac przebudowy lub wyburzenia miejsc
i budynkéw zwigzanych z lokalng historia, waznych dla mieszkancéw
miejscowosci.




Dla zainteresowanych pogitebieniem wiedzy

Kazdy dokument planistyczny sktada sig zdwdch czesci: tekstu, mapy Co jeszcze
ilustrujacej tres¢ uchwaty. Oba elementy zawierajg ustalenia ktére sie
uzupetniajg Studium lub plan powstaje wedtug zasad opisanych w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz aktach wykonawczych:

mozemy zrobi¢?

® Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

® Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Co mozesz jeszcze zrobié?

Jesliuwazasz, ze to wcigz za mato, mozesz zwrécic sie do swojego

urzedu z prosba o zorganizowanie dodatkowych konsultacji, podczas
ktorych mieszkancy mogg przedstawic swoje potrzeby i obawy zwigzane

z powstawaniem studium lub planu miejscowego. Dodatkowe konsultacje
moga przyjac rézna forme: od spaceru z projektantem i ankiety internetowej,
po wspodlne projektowanie z innymi mieszkancami i projektantem. Dzieki
temu wiecej mieszkancéw ma szanse zaangazowac sie w procesy planowania
przestrzennego i poméc projektantowi w podjeciu najlepszej decyzji
projektowej dla mieszkancow.




Zacznij dziataé!

Skoro juz wiesz, czym s3a: planowanie przestrzenne, studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz wiesz, w jaki sposdb wptywajg na Ciebie
i otoczenie w ktoérym zyjesz, czas przystgpi¢ do dziatania.

Sprawdz na stronie internetowej lub osobiscie w urzedzie, czy obecnie
opracowywane jest studium lub plany miejscowe. Jezeli tak, sprawdz, na jakim
etapie jest proces powstawania dokumentu, pilnuj wyznaczonych terminéw

i wiaczaj sie w powstawanie dokumentéw. Pamietaj, ze mozesz napisa¢ wniosek,
uczestniczy¢ w dyskusji publicznej lub napisac uwage, a takze uczestniczyc

w dodatkowych konsultacjach, jesli takie sg organizowane.

Dokumenty sporzadzane przez wtadze sg tworzone dla mieszkarncéw
i zmieszkancami. Twoje zaangazowanie i aktywnosc¢ beda ksztattowacd
przysztos¢ Twojej miejscowosci.

Powodzenia!
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Zacznij dziatac!
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