Drak mv 1

Uchwata Nr....
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
Zdnia ....oveeel

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ul. Kostrzyriskiej 17 w Kostrzynie nad Odra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 . poz. 293)
oraz w zwiazku z uchwatg Nr XL/325/2018 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 28
czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Kostrzynskiej 17 w
Kostrzynie nad Odrg, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego przy ul. Kostrzyriskiej 17 w Kostrzynie nad Odrg

Rozdzial |
Ustalenia wstepne

§1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) .nieprzekraczainej linii zabudowy' — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktéra
niedopuszczalne jest sytuowanie budynkéw lub wiat. Dopuszcza sie wysuniecia poza
linig, na odleglos¢ nie wigksza niz 1 m i bez mozliwosci przekroczenia granicy planu,
elementow takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy i
schody zewnetrzne;

2) .obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérej nalezy
usytuowaé zewngtrzng Sciang budynku. Dopuszcza sie wysuniecia poza linie, na
odleglos¢ nie wieksza niz 1 m, elementéw takich jak: okapy, gzymsy, balkony,
wykusze, galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne:

3) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig budynkéw liczona po
zewnetrznym obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku
gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji najnizszej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji
ustalen planu akty prawne;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ kategorie lub grupe
kategorii zagospodarowania, ktora przewaza lub wystepuje jako jedyna;

7) przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumieé kategorie lub grupe
kategorii zagospodarowania, ktéra moze by¢ realizowana jako uzupeinienie
przeznaczenia podstawowego, a takze nie moze uniemozliwiaé jego realizaciji.

2. Stwierdza sig, Ze niniejszy plan nie narusza ustalery Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrg, przyjetego uchwalg Nr
XLII/317/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 17 czerwca 2010r.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad
Odra;
2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do

wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;



3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wkasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 0,22 ha, polozony w Kostrzynie nad Odra, a
jego granice zostaty przedstawione na rysunku planu.

Rozdziat ||
Ustalenia szczegdtowe

§2. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/MN.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Ilub
jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — zabudowa ustugowa.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala sig¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okreslong na rysunku planu linia
Zzabudowy,

2) ustala sig iz caly obszar planu stanowi jedng nieruchomo$é gruntowa w kontekscie
parametru powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy i intensywnoéci:

3) dopuszcza sig zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego
linie zabudowy;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkdéw
istniejgcych zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

5) dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

B) nakazuje sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;

7) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 25%:;

B8) ustala sig intensywnos¢ zabudowy od 0,25 do 0,75;

9) ustala sig powierzchnie biclogicznie czynng minimalnie 40%:;

10) ustala sig wysokosc¢ zabudowy budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
maksymalnie 10 m. Maksymalna wysokoéé zabudowy nie wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkow wynosi 4 m;

11) ustala sie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45%;

12) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia do 45° na dachach budynkéw lub ich czesci
ktére nie sg objete ochrona w gminnej ewidencji zabytkow;

13) ustala sig dachy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego. Pokryte
dachowka;

14) dopuszcza si¢ dowolny materiat pokrycia dachéw w przypadku dachéw o kacie
nachylenia potaci ponizej 25°;

15) nie ustala sie¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

3. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci:
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu dopuszcza sie
wydzielanie dzialek o dowolnych parametrach zachowujac wymogi przepisow

odrgbnych.

4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala sig, ze obszar objety planem jest objety ochrong przed hatasem, ktéry pod
wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren mieszkaniowy, a dopuszczalne
poziomy hatasu s3 okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych;



2) nakazuje sig¢ aby poziom emisji zanieczyszczer o charakterze substancii i energii
speiniat wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych:

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na kazdej
dzialce dopuszczajgcej zabudowg, w przypadku lokalizacji obiektéw, ktérych
uzytkowanie powoduje powstawanie odpaddow.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych

i ziemnych;

2) ustala sig iz obiekty oznaczone na rysunku planu znajdujg sie w gminnej ewidencji
zabytkow oraz dla ktérych:

a) zakazuje sie nadbudowy,

b) zakazuje sig wyburzenia, o ile stan techniczny zezwala na uzytkowanie budynku,

c) ustala si¢ zachowanie zewnetrznej formy elewacji budynku wraz z ksztaltem
otwordw oraz substancjg pierwotnego detalu architektonicznego,

d) zakazuje sig zmiany wymiarébw oraz umiejscowienia otworéw okiennych i
drzwiowych,

e) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej formy stolarki drzwiowej i okiennej,

f) nakazuje sig stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej,

g) w przypadku rozbiorki obiektu wpisanego do gminnej ewidencii zabytkow
nakazuje si¢ sporzadzenie dokumentacji inwetaryzacyjnej. Odbudowane budynki
nalezy lokalizowa¢ w miejscu i o parametrach nawiazujacych do budynku
rozebranego;

3) zabudowa zlokalizowana wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy jest elementem ukladu
ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ktéry jest chroniony
pozostalymi ustaleniami planu.

6. W zakresie ochrony przeciwpowodziowe;:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia;

2) w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy nalezy uwzglednié
niezbedne zabezpieczenia przed powodzia;

3) nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie zabudowy 30 cm powyzej rzednej woéd
powodziowych o prawdopodobiefistwie wystapienia 1% ktéra wynosi 13,71 m n.p.m.;

4) obowiazujg przepisy cdrebne dotyczace lokalizacji nowych obiektéw budowlanych.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig¢ obsfuge komunikacyjng obszaru planu z przyleglej drogi publicznej;
2) nakazuje sie zapewni¢ w granicach planu miejsca do parkowania dla samochoddw
osobowych minimalnie:

a) 1,5na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej nakazuje sie zapewnié minimalnie 1 miejsce do
parkowania dla pojazdéw zacpatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 20 miejsc do parkowania w zgrupowaniu miejsc postojowych;

3) dopuszcza sig dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania.

8. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:
1) dopuszcza si¢ Iokalizacjg nowych obiektéw infrastruktury technicznej oraz

utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie odprowadzenia Sciekéw:
a) nakazuje sig odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,



b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu oddania do uzytku
sieci kanalizacji sanitarnej,

C) zakazuje sie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow sa nitarnych.

3) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sig zagospodarowanie wéd w granicach wiasnej dziatki;

b) dopuszcza sie¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe] zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) ustala sig zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;
3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych instalacji
wykorzystujgcych odnawialne Zrédia energii,

B) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieping ze 2rédel indywidualnych, w tym

wykorzystujgcych odnawialne zrodta energi,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieplowniczej:
7) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
B) ustala si¢ gospodarowani odpadami nalezy postepowat zgodnie z gminnym
systemem skiadowania i utylizacji odpadéw oraz przepisami odrebnymi.

9. Na obszarze objetym planem:
1) nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym nie okreéla sie

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;;
2) nie wystepuja tereny gérnicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 11|
Ustalenia koncowe

§3. Dia ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktdrej warto$é wzrosta w Zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci 30%.

§4. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwaly Nr XX\/196/08 Rady Miasta Kostrzyn
nad Odrg z dnia 06 listopada 2008 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Osiedla Szumilowo w Kostrzynie nad Odra

§5. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

[
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY KOSTRZYNSKIEJ 17

W KOSTRZYNIE NAD ODRA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR.........
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA Z DNIA .........

LEGENDA

A) USTALENLE PLANY

—— GRAMICA DESTARL CEUETEGO PLANEM

LINIE BOZGRANICZAMCE TERENY O RAZNYM
PRIEINACZENIL | ROZNYCH ZASADAMCH ZAGOSPOCARDVWANIA

s, MIEPRIEMRACIALNA LMW ZABUDOWY
s DBCWAATLIACA LINL TABUDOWY
Svalin  TEREN ZABUDOWY MIESZHANICWE
== WYMIARDWAMNIE
B) OZNACTENLA INFDRMACYINE
[ ZABUDCWA ISTHIEJACA
BLICHYNK] W IGMINKNES EWIDENC) ZABYTROW




